UCHWALA NR XXVII/170/20
RADY GMINY TUREK

z dnia 21 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranych terenéw
w obrebie Obrzebin czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art.41ust 1ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z p6zn.zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.
zm.) wzwiazku uchwalami Rady Gminy Turek: Nr XXXV/213/17 zdnia 19 czerwca 2017 r. oraz Nr
XL/253/17 zdnia 20 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Turek dla terendw w obrebie Obrzgbin, Rada Gminy Turek uchwala,
co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranych
terenow w obrgbie Obrzgbin cze$¢ A nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Turek uchwalonej Uchwata Nr XXXI1X/233/10 Rady Gminy Turek
z dnia 8§ listopada 2010 r., zmienionej Uchwatg Nr XLV1/249/14 Rady Gminy Turek z dnia 13 marca 2014 r.,
zmienionej Uchwatg Nr 1X/38/2015 Rady Gminy Turek z dnia 15 czerwca 2015 r., zmienionej Uchwala Nr
L/314/18 Rady Gminy Turek z dnia 1 pazdziernika 2018 r. oraz Uchwata Nr L/315/18 Rady Gminy Turek
z dnia 1 pazdziernika 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranych terenéw
w obrebie Obrzebin czes¢ A, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zalaczniki nr 1 i nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 4;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 5.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszarow obj¢tych planem,;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy zinnych
przepisdéw, sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegngce na rysunku planu
wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, okreslajace jego przeznaczenie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, Ze nie nalezy sytuowaé obiektow
budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drég publicznych
1drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami zabudowy od strony drog
publicznych 1iwewngtrznych: remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych obiektow
budowlanych oile nie spowoduje to zblizenia obiektu do drogi, lokalizacj¢ podziemnych obiektow
budowlanych, napowietrznych linii iurzadzen elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji
redukcyjnych gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m wylacznie
takich elementow budynku jak: balkon, wykusz, schody, pochylnia, rampa, taras, wiatrotap, oraz detali
wystroju architektonicznego budynku w szczegolnosci takich jak gzyms, okap dachu, rynna;

4) obiekcie obstlugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng, ktora w szczegdlnosci
stuzy odprowadzaniu S$ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukturg
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni §ciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

5) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej, obrony cywilne;j,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

6) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowsa, przebudows, modernizacjg i eksploatacja linii, w granicach
ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii = w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5.Dla obszaru objetego niniejszag uchwalg, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu,
przyporzadkowujac im wskazany obok symbol przeznaczenia:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
3) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) U,P — tereny zabudowy ustugowej oraz sktadow i magazynow;

5) U — tereny zabudowy uslugowej;

6) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

7) ZL — tereny lasow;

8) KD-G — tereny drog publicznych klasy drogi gtownej;

9) KD-D - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

10) KDW — tereny drog wewnetrznych;

11) KDW+P — teren drogi wewngtrznej z parkingiem.

§ 6. 1. Obiekty obstugi technicznej mozna realizowaé na terenie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi
1 zasadami wspoélzycia spotecznego.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z ust.1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektow publicznych, w szczegolnosci obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3 oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy
granicach lub w odleglosci 1,5 m od tych granic.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogo6lne w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej, ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wod otwartych, ochrony zbiornikéw
wod podziemnych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terené6w gorniczych

§ 9. 1. Tereny objete planem potozone sa poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 55 z pdzn.zm.), w szczeg6lnosci: tereny
objete planem nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody.

2. Dla terendw objetych planem brak rekomendacji i wnioskéw planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

3. Tereny objete planem znajdujg si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek —
Konin - Kolo ktéry jest zbiornikiem wodd kredowych. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje si¢
prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

4. Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych, nie znajduja si¢ w obrgbie udokumentowanych z16z, nie sa zaliczone do terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie znajduja si¢ na terenach gorniczych, nie sg zagrozone
powodzia.

§ 10. 1. Posiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ si¢ od dziatan, ktore by zakldcaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng
miare, wynikajaca ze spolteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne, w szczegolnosci dziatalno$¢é na obszarze planu nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objete ochronag akustyczna
nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez stosowanie $rodkow technicznych i organizacyjnych powodujacych
obnizenie negatywnego oddzialywania dzialalno$ci. Eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow
lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci sSrodowiska.

3. Na wszystkich terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, poza drogami oraz sieciami infrastruktury technicznej. Na terenach
oznaczonych symbolem: MN; MN/U; U/MN, U zakazuje si¢ takze realizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, poza sieciami infrastruktury technicznej. Na terenach MN;
MN/U; U/MN, U zakazuje si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne materiaty
niebezpieczne.

4. Na terenach objetych planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

5. W przypadku lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w celu
dotrzymania odpowiednich standardow jakosci s$rodowiska i zapobiegania wystepowania negatywnych
skutkow na zdrowie ludzi nalezy zastosowaé wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne ograniczajace oddzialywanie realizowanych przedsigwzig¢ do poziomdéw dopuszczalnych oraz
przestrzega¢ wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terendw, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Tereny oznaczone symbolem MN/U; U/MN kwalifikuje si¢ do terendéw, dla ktorych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

8. Tereny oznaczone symbolem RM kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.
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9. Tereny zagrozone ponadnormatywnym hatasem pochodzacym od drogi krajowej nalezy chroni¢ stosujac
srodki organizacyjne i techniczne, w szczego6lnosci poprzez lokalizowanie ekranéw akustycznych, pasow
zieleni izolacyjnej. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi nalezy chroni¢ poprzez zwigkszenie
izolacyjnosci przegrod budowlanych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace warunki postgpowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia skladowisk odpadow, lokalizacji instalacji do zbierania,
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, sktadowania i magazynowania odpadow;

3) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na terenach objetych planem w granicach wskazanych na zataczniku graficznym nr 2 ustala si¢
ochrong archeologicznego dziedzictwa kulturowego na terenach strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Podczas inwestycji zwigzanych zrobotami ziemnymi,
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy zdnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn.zm.) Na terenach objetych
planem nie wystgpuja obiekty uznane za dobra kultury wspolczesnej. Na terenach objetych planem nie planuje
si¢ obszarow przestrzeni publicznych definiowanych w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial S.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Dopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej
w tym przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Na sieciach infrastruktury podziemnej nie mozna wykonywa¢ nasadzen zieleni, nasadzen zieleni wysokiej
nie mozna wykonywac takze bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

2) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j;

3) Ustala si¢ szerokos¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii §redniego napigcia 15 kV oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostgpne dla ludnosci oraz tereny
przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktorym nie sa przekroczone
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrgbnych; W granicach paséw
technologicznych obowiazuja takze przepisy odrgbne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowaé z uwzglednieniem tych
przepisOw lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu w granicach pasoéw technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5)Na terenie planu nalezy =zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie w wod¢ dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);
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6) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrgbne dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow w sposob
dopuszczalny przez przepisy odrgbne;

7) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; Na
terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dotow chtonnych oraz zbiornikow wod opadowych
1 roztopowych;

8) W przypadku przeznaczania pod zabudowe gruntow zmeliorowanych nalezy przeprojektowaé
i przebudowaé urzadzenia drenarskie; Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposdb niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych; Realizacja inwestycji na terenach, na ktorych wystepuja urzgdzenia melioracji wodnych
wymaga postepowania zgodnego z przepisami ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U.
72020 r. poz. 310 z pdzn.zm.);

9) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowa¢ ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odregbnych dotyczacych ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

10) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okres§lone
w przepisach odrgbnych.

§ 15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, 2 miejsca postojowe dla
pracownikow na kazde 10 osoéb zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach uslugowych, oraz minimum jedno miejsce
postojowe na 400 m? powierzchni uzytkowej w obiektach sktadowych i magazynach;

3) Miejsca postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykona¢ w ilosci
zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.470 z pézn. zm.)

§ 16. 1. Do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie
i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, spelniajace wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz.U. 2019r. poz. 1065 z p6zn. zm.) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych ( Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz.1030)

2. Obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ z przylegtych do terenow drog publicznych oraz drog
wewngetrznych. Obstuga komunikacyjna terendw mozliwa jest za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
zjazdow. Budowy i przebudowy zjazdow podlegaja przepisom okreslonym w art. 29 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. odrogach publicznych (t.j. Dz. U. z2020r. poz.470 zpdzn. zm.), w szczegdlnosci budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu,
w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu lub przebudowe zjazdu.

3. Tereny przedstawione na zataczniku nr 1 przylegaja do drogi krajowej nr 72.

1) Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow potozonych po poéinocnej stronie drogi krajowej nr 72,
przedstawionych na zalaczniku nr 1, mozliwe jest z drogi gminnej 663540P oraz z projektowanej drogi
wewnetrzne] KDW+P, a takze poprzez skrzyzowanie na wysokos$ci dzialek o nr ewid. 80/19 1 80/20 (dziatki
poza granicami planu) oraz poprzez pozostawienie istniejacego zjazdu na dziatke 81/15, z dodatkowym
pasem ruchu dla pojazdow skrgcajacych w lewo, pod warunkiem zachowania przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.470 z p6zn. zm.), oraz Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (t.j. z2016r. poz. 124 z p6zn.zm.) oraz
uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi.
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2) Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow potozonych po poludniowej stronie drogi krajowej nr 72,
przedstawionych na zataczniku nr 1 mozliwe jest poprzez istniejace zjazdy z drogi krajowej. Nie planuje si¢
tu nowych bezposrednich wiaczen do drogi krajowe;.

Rozdzial 6.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.

2. W przypadku prowadzenia procedury scalania i podziatu na podstawie przepisoéw odrebnych parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu dla terenow MN; MN/U; U/MN; U,P; U:

- minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60 do 90.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nalezy zachowac¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant
urbanistycznych.

§ 19. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendéw, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN

§ 20. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 21. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 7 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,6;

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wiclospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0 do 45;

3) Tereny MN potozone bezposrednio przy drodze krajowej nalezy chroni¢ przed ponadnorma-tywnymi
oddzialywaniami poprzez stosowanie srodkdéw technicznych i organizacyjnych powodujacych ograniczenie
oddzialywania do granicy drogi, w szczeg6lnosci czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
izolacyjnej nalezy rozmies$ci¢ obowigzkowo w miejscu wskazanym na rysunku planu, w pasie przy granicy
z drogg, powinna to by¢ zielen o charakterze izolacyjnym, zro6znicowana wysokosciowo i gatunkowo, czgsé
zieleni powinna stanowi¢ zielen zimozielona; w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ dodatkowo lub
zamiennie umieszczanie ekrandw dzwigkochtonnych.
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem MN/U

§ 22. Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgce: zabudowa ustugowa.

§ 23. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,01 do 1,0;

2) Na kazdej dzialce budowlanej funkcj¢ ustugowa mozna zrealizowa¢ jako wbudowanag w budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek ustugowy; mozna zrealizowac
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynki gospodarcze i garazowe; powierzchnia
catkowita zabudowy o funkcji ustugowej musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni catkowitej zabudowy na
dziatce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe musi by¢ mniejsza
niz 40% powierzchni dziatki;

3) Ustala si¢ dla budynkow dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0 do 45.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenoéw zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem U/MN

§ 24. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa;  przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,01 do 1,0;

2) Ustala si¢ dla zabudowy dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0 do 45;

3) Na kazdej dzialce budowlanej funkcje mieszkaniowa mozna zrealizowaé jako jeden lokal mieszkalny
wbudowany w budynek ustugowy lub jako towarzyszacy zabudowie uslugowej jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny; powierzchnia catkowita lokalu o funkcji mieszkalnej w budynku ustugowym musi by¢
mniejsza niz 40% powierzchni catkowitej budynku, powierzchnia catkowita budynku mieszkalnego
jednorodzinnego musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni catkowitej zabudowy ustugowej; powierzchnia
dziatki wykorzystywana wylacznie na cele mieszkalne musi by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustlugowej oraz skladéow i magazynéw
oznaczonych symbolem U,P

§ 26. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem U,P przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa oraz sktady i magazyny.

Id: 7BDDD017-B26E-4544-9918-36A621BSE8EC. Uchwalony Strona 7



§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,P ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiagzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 11 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,5;

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0 do 45.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem U

§ 28. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa uslugowa.

§ 29. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 11 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0;

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0 do 45.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM

§ 30. Ustala si¢ dla terend6w oznaczonych symbolem RM przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 31. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,5 m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 11,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywno$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0;

2) Ustala si¢ dachy ptaskie Iub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0 do 45.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL

§ 32. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: tereny
istniejacych lasow.
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§ 33. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania budynkow,
takze obiektow dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
olasach (t.j. Dz. U. z2020r. poz.1463) poza urzadzeniami melioracji wodnych, liniami podziatu
przestrzennego lasu, drogami lesnymi, szkotkami le§nymi, miejscami do sktadowania drewna.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych klasy drogi gtownej
oznaczonych symbolem KD-G.

§ 34. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KD-G przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna klasy drogi gtéwne;.

§ 35. 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odr¢bnym, w tym Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
3 lutego 2004 r. w sprawie warunkow i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne
panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wtasciwosci organow w tych sprawach (Dz. U. z 2004 r. nr
34 poz. 294)

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolem KD-D.

§ 36. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KD-D przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j

§ 37. 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.
3. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW

§ 38. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga wewnetrzna.

§ 39. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu. Do 100% terenu
mozna utwardzic.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi wewnetrznej z parkingiem, oznaczonego
symbolem KDW+P

§ 40. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KDW+P przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga wewnetrzna z parkingiem.

§ 41. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu. Do 100% terenu
mozna utwardzi¢.

DZIAL II1.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 19.
Ustalenia koncowe

§ 42. Wejscie w zycie planu powoduje utrate mocy uchwaty Nr 11I/13/98 Rady Gminy Turek z dnia
26.11.1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi Obrzebin
(Dz. U. Woj. Koninskiego 2000 r. Nr 53 poz. 312) w granicach obszarow objetych planem.

§ 43. Grunty rolne klasy III objete sa decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.602.360.2019 z dnia
18 sierpnia 2020 r. wyrazajaca zgod¢ na przeznaczenie nierolnicze.

§ 44. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Turek.
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§ 46. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

/Ireneusz Kolenda/
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Zaktacznik nr 3

do uchwaty Nr XXVI1/170/20
Rady Gminy Turek

z dnia 21 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Turek rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranych
terendow w obrgbie Obrzebin czgs¢ Al zostal wylozony do publicznego wgladu na okres od dnia 8
lipca 2020 r. do dnia 29 lipca 2020 r. Uwagi do zmiany planu mozna bylo sktada¢ do dnia 14
sierpnia 2020 r.

§2. Do dnia 14 sierpnia 2020 r. wplynety 3 uwagi, ktore rozpatrzyt Wojt Gminy Turek. Dwie
uwagi rozpatrzono pozytywnie. Jedng uwage rozpatrzono w czeSci pozytywnie, jednak nie w
sposob wskazany przez sktadajacego uwagi.

Uwage zlozyl wiasciciel dziatki 81/18 w obrgbie Obrzgbin, ktéra znajduje si¢ poza obszarem
planu. Wnidst o zmian¢ przeznaczenia czesci dzialek 81/14 i 81/5 w pasie 8m przylegajagcym do
dziatki 81/18 zamiast pod tereny zieleni izolacyjnej na terenie U,P przeznaczonym pod tereny
zabudowy ustugowej oraz sktadow i magazynow, na teren przeznaczony pod ustugi sakralne OS.
Uwage uwzgledniono w sposob uzgodniony ze sktadajgcym uwage. W bezposrednim sgsiedztwie
dziatki 81/18 zaprojektowano droge wewngtrzng z parkingiem o szerokosci 8,5m oznaczong
symbolem KDW+P. Po uwzglednieniu uwag plan ponownie wylozono do publicznego wgladu.

§3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranych
terendow w obrgbie Obrzebin czgs¢ A zostatl wylozony do publicznego wgladu na okres od dnia 29
pazdziernika 2020 r. do dnia 18 listopada 2020 r. Uwagi do zmiany planu mozna byto sktada¢ do
dnia 2 grudnia 2020 r. W wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr XXVII/170/20
Rady Gminy Turek

z dnia 21 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Turek rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy bedzie rozbudowa sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej. Konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej wynikata z planéw obowiazujacych dotad dla obszaru objetego planem.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych,

przy czym:

a) Rada Gminy podejmie uchwal¢ budzetowg oraz uchwat¢ o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktorych okresli zadania w zakresie rozbudowy sieci wodociaggowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej,
jezeli gmina bedzie posiadata srodki finansowe przeznaczone na ten cel,

b) zalgcznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkow inwestycyjnych w roku
budzetowym,

¢) kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiong prognoze w zakresie
ww. zadan w wysoko$ci umozliwiajgcej ich terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkow na realizacjc ww. zadan nastgpuje w drodze uchwaty Rady Gminy
zmieniajacej zakres ww. zadan lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

e) zlecenie zadania nast¢puje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowigzujacych
przepisOw prawa,

f) realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkow budzetu gminy.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR XXVII/170/20
RADY GMINY TUREK
z dnia 21 grudnia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranych terenéw
w obrebie Obrzebin czesé A

Uchwatami Rady Gminy Turek: Nr XXXV/213/17 z dnia 19 czerwca 2017 r. oraz Nr XL/253/17 z dnia
20 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Turek dla terenow w obrebie Obrzgbin Rada Gminy =zainicjowata sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan ten ma zastgpi¢ dla wybranych terenow
obowigzujacy plan miejscowy przyjety uchwata Nr III/13/98 Rady Gminy Turek z dnia 26.11.1998r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi Obrzebin (Dz. U. Woj.
Koninskiego 2000r. Nr 53 poz. 312), niewielka cz¢$¢ terendw nie jest objeta planem. Konieczno$¢
sporzadzenia planu wynika przede wszystkim ze zmian w zakresie ukladu drogowego, w szczegdlnosci
likwidacji planowanego w roku 1998 nowego przebiegu drogi krajowej nr 72 przez wie$ Obrzebin, a takze
w zwigzku z decyzjami w zakresie przebiegu drog gminnych. Sporzadzany plan miejscowy obejmuje czgsé
terenu wskazanego w uchwale Nr XXXV/213/17 zdnia 19 czerwca 2017 r. oraz caly teren wskazany
w uchwale Nr XL/253/17 z dnia 20 listopada 2017 r. stad plan nazwano cze¢scig A.

Procedura sporzadzania zmiany planu przebiegata zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) wraz
dokumentowaniem czynno$ci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Dnia 16.01.2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogloszono na stronie BIP Urzedu Gminy Turek,
dnia 16.01.2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu ogloszono w prasie miejscowej - w ,,Echu Turku”.
Obwieszczenia umieszczono poprzez zawieszenie dnia 16.01.2018 r. na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy
Turek oraz na tablicy ogloszen w sotectwie Obrzebin. O przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono na
piSmie instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. Wnioski do planu mozna byto
sktada¢ w terminie do dnia 07.02.2018 r. Nastepnie sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych. Nast¢pnie projekt planu przekazano Gminnej Komisji
Urbanistyczno —Architektonicznej oraz przestano do opiniowania i uzgodnien. Uzyskano wymagane opinie
i uzgodnienia. Z uwagi na przedluzajaca si¢ procedure uzyskiwania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolnicze z projektu planu wyodrgbniono cze$¢ oznaczong liczbg 1. Dnia 23.06.2020 r. zamieszczono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Turek ogloszenie o wylozeniu projektu planu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Do dnia 30.06.2020 r. obwieszczenie
0 wylozeniu planu zostato umieszczone na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Turek oraz na tablicy ogloszen
w sotectwie. Dnia 30.06.2020 r. ogtoszono to w miejscowej prasie, w ,,Echu Turku”. Wylozenie projektu planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu trwato w terminie od 08.07.2020 r. do
29.07.2020 r. W tym czasie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byty zamieszczone na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Turek. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 15.07.2020 r. Uwagi
do zmiany planu mozna byto sktada¢ do dnia 14.08.2020 r. Do wytozonego do publicznego wgladu wptynety
3 uwagi, ktore rozpatrzyt Wéjt Gminy Turek. Dwie uwagi zostaly rozpatrzone pozytywnie. Jedna uwaga
zostala rozpatrzona w cze$ci pozytywnie, jednak nie w sposdb wskazany przez sktadajgcego uwagi. Dnia
18.08.2020 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat decyzje sygn. GZ.1r.602.360.2019 wyrazajaca zgode
na przeznaczenie gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze. Z uwagi na sposob rozpatrzenia uwag oraz na
fakt uzyskania zgody Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi, Wojt Gminy Turek wprowadzil zmiany
uwzgledniajace uwagi i uzyskang zgode i ponownie calg Cze$¢ A wytozyt do publicznego wgladu. Ogloszenie
o wylozeniu planu ukazato si¢ dnia 19.10.2020 r. na stronie BIP gminy, dnia 20.10.2020 r. w ,,Echu Turku”.
Obwieszczenia zamieszczono 20.10.2020 r. na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen
w sotectwie Obrze¢bin. Wylozenie trwato od dnia 29.10.2020 r. do dnia 18.11.2020 r. Od dnia ogtoszenia
projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko byly zamieszczone na stronie Biuletynu
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Informacji Publicznej Gminy Turek. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 16.11.2020 r. Do dnia 02.12.2020 .
mozna bylo sktada¢ uwagi. Nie wptynety uwagi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranych terendw w obrebie
Obrzebin cze$¢ A spelnia wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewddztwa nie sporzgdzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji i wnioskéw do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Plan
miejscowy spelnia wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzgl¢dnia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych. Celem sporzadzenia planu jest glownie aktualizacja ustalen w zakresie przebiegu
drog, dostosowanie do obowigzujacych aktualnie przepisow prawa. Na terenie objetym planem znajduje si¢
niewielkie tereny sklasyfikowane jako lasy, pozostawia si¢ je w uzytkowaniu leSnym. Niewielka cze$¢ dziatki
onr ewid. 198 sklasyfikowana aktualnie jako grunt leSny LsV przeznaczona byla w planie uchwalonym
uchwatg Nr I1I/13/98 Rady Gminy Turek z dnia 26.11.1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Obrzgbin (Dz. U. Woj. Koninskiego 2000 r. Nr 53 poz. 312) pod ZP —
tereny zielencoOw oraz zieleni izolacyjnej. Decyzjg Starosty Tureckiego Nr 6/17 z dnia 14 wrzesnia 2017 r.
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, na budowe drogi gminnej Obrzgbin — Stodkow Kolonia”
zostala przeznaczona pod droge. Tereny objete planem potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegoélno$ci: tereny objete planem nie podlegaja
obszarowym formom ochrony przyrody. Tereny objete planem znajdujg si¢ w obrgbie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych 151 Turek — Konin - Koto ktory jest zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony
obszarow GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu
wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych. Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody,
nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych wod otwartych, nie znajduja si¢ w obrebie udokumentowanych z16z,
nie s3 zaliczone do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie znajdujg si¢ na terenach
gorniczych, nie sa zagrozone powodzig. Plan ustala gabaryty oraz parametry zabudowy nawigzujace do
zabudowy na terenie wsi Obrzebin. Na wszystkich terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, poza drogami oraz sieciami
infrastruktury technicznej. Na terenach oznaczonych symbolem: MN; MN/U; U/MN, U zakazuje si¢ takze
realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, poza sieciami
infrastruktury technicznej. Na terenach tych zakazuje si¢ dystrybucji takich towaréow jak: gaz, paliwa plynne
iinne materialy niebezpieczne. Na terenach objetych planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow
o zwickszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:

Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury. Na
terenach objetych planem w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym nr 2 ustala sie¢ ochrong
archeologicznego dziedzictwa kulturowego na terenach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych. Podczas inwestycji zwigzanych zrobotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, stad brak
potrzeby wprowadzania ograniczen w tym wzgledzie.

-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0s6b
niepetnosprawnych. Obiekty budowlane oraz zagospodarowanie dziatki bedg przedmiotem projektu
budowlanego, ktéry zapewni wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze 0so6b niepetnosprawnych.

-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Plan, poprzez mozliwo$¢ zabudowy dziatek, w szczegolnosci rezerwowanych dotad pod drogi przyczyni si¢
do wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni.

-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
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Plan miejscowy spetnia wymogi prawa wlasnosci, nie wprowadza nadmiernych ograniczen w mozliwosci
wykorzystania terenu.

-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Plan miejscowy nie ma negatywnego wptywu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan wyznaczajac terenu pod drogi publiczne oraz ustalajac mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej
spetnia potrzeby interesu publicznego.

-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoteczenstwu. Spoteczenstwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Spoteczenstwo byto informowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski oraz uwagi, a takze
gdzie i w jakim terminie moze zapoznaé si¢ z niezbedna dokumentacjg sprawy. Odbyly si¢ takze dyskusje
publiczne. Ogloszenia i1 obwieszczenia zamieszczano takze w Biuletynie Informacji Publicznej, wnioski
iuwagi mozna bylo sktadaé takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej; Projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko byt udostgpniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Turek.

-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistyczne;.
-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

Plan miejscowy wymaga uzupetnienia budowy sieci wodociggowych. Istnieje taka mozliwos¢.
-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag. W opracowywanym planie wzicto pod uwage wszystkie analizy i wnioski zawarte
w prognozie oddzialywania na s$rodowisko, ocen¢ stanu i funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu mie¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele iinne problemy s$rodowiska nalezy
uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie srodowiska.
Wzigto takze pod uwage istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen
projektu miejscowego planu. Ustalenia planu sg zgodne z oczekiwaniami spotecznos$ci lokalne;.

-Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 4:

Tereny objete planem znajduja si¢ w granicach osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w niewielkim zakresie powigkszajac tereny przeznaczone pod zabudowe, na obszarach o w pelni wyksztalcone;j
strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

Ocena zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranych
terendw w obrebie Obrzebin cze$¢ Al z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Uchwata Nr LII/324/18 Rady Gminy Turek z dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turek stwierdza ,,przysztg koniecznos$¢: stopniowych zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dostosowujace je do aktualnych wymogéw prawa lub
uchylanie tych planéw; sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wigkszych
fragmentow jednostek osadniczych; sporzadzania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego dla
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realizacji pilnych indywidualnych wnioskow.” Nalezy stwierdzi¢, iz sporzadzony plan miejscowy jest zgodny
z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1, oraz uchwatg rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Wplyw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla wybranych terendéw
w obrebie Obrzebin cze$¢ A na finanse publiczne w tym budzet gminy.

7 przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Turek dla wybranych terenéw w obrebie Obrzgbin czg$¢ A wynika, ze realizacja planu
nie wptynie na budzet gminy. Konieczno$¢ rozbudowy sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej
wynika z obowigzywania na terenie planu sporzadzonego w roku 1998.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Turek dla wybranych terené6w w obrebie Obrzebin cze$¢ A”.
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