Projekt

UCHWALA NR XLI1/283/22
RADY GMINY TUREK

z dnia 23 maja 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Turek na lata
2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r. poz.559) oraz art. 21 ust.1 pkt. 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172) Rada Gminy Turek uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Turek na lata
2022-2026 w brzmieniu okre§lonym zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Turek

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

/Ireneusz Kolenda/
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Zatacznik

do Uchwaty Nr XL11/282/22
Rady Gminy Turek

z dnia 23 maja 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TUREK
NA LATA 2022-2026
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SPIS TRESCI:

ROZDZIAL 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegdlnych latach.

ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontoéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

ROZDZIAL. 1V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

ROZDZIAL V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

ROZDZIAL VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

ROZDZIAL VII

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlasciciell, a takze koszty inwestycyjne.

ROZDZIAL VIII

Opis innych dziatah majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali

b) planowang sprzedaz lokali.

ROZDZIAL IX
Postanowienia koncowe
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Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych
W catosci wlasnos¢ Gminy Turek

2. Wedtug stanu na dzien 31.12.2021 Gmina dysponowata tacznie 9 lokalami o powierzchni
483,63 m2.

Tab. Nrl. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy Turek
Z podziatem na lokale wedtug miejsca potozenia

Liczba lokali Nr lokalu Pow. uzytkowa w m?

Polozenie lokalu
Cisew 1 131 50,12
Stodkow 3 45/1 72,52
45/2 49,02
45/3 54,16
Grabieniec 3 37a 47,24
37a 41,62
35 58,25
Kowale Ksieze 2 38a 42,70
38a 68,00
Razem 9 483,63

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach

3. Ze wzgledu na ograniczong liczbe mieszkan Wojt Gminy Turek zarzadzeniem moze
przeksztalci¢ lokale mieszkalne w catosci lub w cze$ci, w zaleznos$ci od zaistniatych potrzeb na
lokale najmu socjalnego.

4. Na lokale najmu socjalnego moga by¢ wynajmowane lokale od osdb prywatnych
w miar¢ posiadanych srodkéw w budzecie na ten cel.

Tab. Nr 2. Tlo¢ lokali mieszkalnych w zasobach w latach 2022-2026

Ilos¢ lokali na stanie w rozbiciu na lata
Lp. | PoloZenie lokalu | 55, 2023 2024 2025 2026
1 Cisew 1 1 1 1 1
2 Stodkow 3 3 3 3 3
3 Grabieniec 3 3 3 3 3
4 Kowale Ksigze 2 2 2 2 2
Razem: 9 9 9 9 9
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Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych latach
Tab. Nr 3. Ocena aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

Wyposazenie lokalu:

Lp | Polozenie | Liczb sz. Rok Stan

lokalu a wz | en cw co laz, budowy | bud.

lokali wc
1 Cisew 1 jest |jest |brak | brak | brak | brak | 1920 $redni
2 Stodkow 1 jest | jest |brak | brak | jest jest | 1840 dobry
3 Stodkow 2 jest |jest |brak | brak | brak | brak | 1840 $redni
4 | Grabieniec |2 jest |jest |brak | brak | brak | brak | 1960 $redni
5 | Grabieniec |1 jest |jest |brak | brak | brak | brak | 1920 $redni
6 Kowale 2 jest | jest |brak | brak | jest jest | 1960 dobry
Ksigze
Legenda:

w.z.-zimna woda, en —energia elektryczna, c.w.- ciepla woda, c.o.-centralne ogrzewanie,
sz.-szambo, laz.wc- lazienka i toaleta. st.-stan budynku.

5.Jak wynika ztabeli nr 3lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zasob gminy
mieszczg si¢ w budynkach, ktore byly wybudowane w latach przedwojennych t:j. Cisew,
Grabieniec i Stodkow, oraz w latach 60-tych: Grabieniec, Kowale Ksig¢ze. Stan techniczny tych
budynkow jest zroznicowany 1 zalezy od wieku budynkow, ich konstrukeji oraz wyposazenia
w media. W zasobach obecnie nie posiadamy lokalu najmu socjalnego.

6. Celem Gminy jest niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkow,
dazenia do podnoszenia standardu lokali, estetyki budynkow jako catosci 1 likwidacji zuzycia
funkcjonalnego.

Tab. Nr 4. Prognoza stanu technicznego w latach 2022-2026

Lp. | Adres 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Cisew S S S S S
2. Stodkow D D D D D
3. | Stodkéw S S S S S
4. | Stodkow S S S S S
5. | Grabieniec S S S S S
6. | Grabieniec S S S S S
7. | Grabieniec S S S S S
8. Kowale Ksieze D D D D D
9. Kowale Ksieze D D D D D

Uzyte w tabeli Nr 4 okreslenia oznaczaja:

D — dobry stan techniczny — elementy budynku lub konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia
sa dobrze utrzymane i konserwowane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen;
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S — éredni stan techniczny — elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne
elementy budynku nalezy konserwowac, naprawi¢ lub wymieni¢ — remont biezacy;

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Gmina zajmuje si¢ biezgcym utrzymaniem oraz remontami lokali mieszkalnych

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Prace remontowo - budowlane wynikajg z biezacych potrzeb, a ich realizacja ma na celu
utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy w niepogorszonym stanie.

3. Przedstawiona ponizej analiza remontéw i modernizacji budynkéw obejmuje prace
zapewniajace poprawe bezpieczenstwa ich mieszkancow oraz zabezpieczajace budynki przed
dalszg degradacja.

Tab. Nr 5. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali na lata 2022-2026.

Lp | Rodzaj robét w
poszczegolnych 2022 2023 2024 2025 2026
latach

1 Budynek nie przewiduje | nie nie nie
komunalny Cisew: | przewiduje | si¢ przewiduje | przewiduje | przewiduje
- konserwacja i sig sig sig sig
naprawa dachu
1 kominéw
- biezaca nie przewiduje | nie przewiduje | przewiduje
eksploatacja przewiduje | si¢ przewiduje | si¢ si¢

si¢ si¢

2 Budynek
komunalny nie przewiduje | nie nie nie
Grabieniec 35: przewiduje | si¢ przewiduje | przewiduje | przewiduje
- konserwacja i sig sig sig sig
naprawa dachu
- biezaca przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje
eksploatacja sig sig sig sig sig

3 Budynek
komunalny nie przewiduje | nie nie nie
Grabieniec 37a—2 | przewiduje | si¢ przewiduje | przewiduje | przewiduje
lokale: si¢ sig si¢ si¢
- konserwacja i
naprawa dachu
- biezaca przewiduje | nie przewiduje | przewiduje | przewiduje
eksploatacja si¢ p.rzewiduje si¢ si¢ si¢

si¢
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Budynek
komunalny nie przewiduje | nie nie nie
Stodkéw - 3 lokale: | pPrzewiduje | sie przewiduje | przewiduje | przewiduje
- konserwacja i sig sig sig sig
naprawa dachu
- biezaca przewiduje | nie przewiduje | przewiduje | przewiduje
eksploatacja si¢ przewiduje | si¢ si¢ si¢
sie

Budynek nie przewiduje | nie nie nie
komunalny Kowale | przewiduje | sig przewiduje | przewiduje | przewiduje
Ksieze — 2 lokale: | si¢ sig sig sig
- naprawa i
konserwacja
pokrycia dachowego

przewiduje | nie przewiduje | przewiduje | przewiduje
- biezaca sie przewiduje | sie sie sie
eksploatacja sig

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Pierwszefistwo w nabywaniu lokali mieszkalnych ustala si¢ dla ich najemcow
wytacznie gdy najem zostal zawarty na czas nieoznaczony.

2. Najemcy, o ktorych mowa w pkt.1 otrzymuja pisemne zawiadomienie o przeznaczeniu
lokalu, oraz oferte nabycia z wyznaczonym terminem do ztozenia pisemnego wniosku.

3. Sprzedaz mieszkan bedzie w drodze bezprzetargowej na rzecz

dotychczasowych najemcow.

nastgpowac

4. W razie nieztozenia wniosku o nabycie lokalu w wyznaczonym terminie od daty
otrzymania oferty Woéjta Gminy, lokal moze zosta¢ przeznaczony do sprzedazy w drodze
przetargu na podstawie odrebnej uchwaty Rady Gminy.

5. Gmina Turek nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu gminy w latach 2022-
2026.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu

§ 4. 1. Celem dziatania gminy Turek na okres najblizszych pieciu lat jest przeznaczenie
nagromadzonych $rodkoéw m.in. na poprawe warunkow lokalowych oraz stanu technicznego
budynkéw w gminnym zasobie mieszkaniowym przy jednoczesnym zachowaniu
umiarkowanej stabilnosci polityki czynszowe;.

2.Czynsz za lokale mieszkalne ilokale najmu socjalnego optacajg najemcy lokali
stanowiacych zasob gminy Turek.
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3. Stawka czynszu za lokal najmu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4.Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni
uzytkowej:

a) Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, potozenia lokalu
w budynku, wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu, ogolnego stanu technicznego budynku.

b) Czynniki obnizajace stawk¢ bazowg czynszu:
1) potozenie budynku nie wptywa na stawke bazowa czynszu — 0%,
2) potozenie lokalu w budynku — w suterenie lub na poddaszu — 10%,
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- lokal bez centralnego ogrzewania i cieptej wody — 10%

- lokal bez tazienki i instalacji kanalizacyjnej — 10%,
- lokal bez wc - 10%
- lokal bez instalacji wodnej - 10%

5. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale najmu socjalnego.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

7. Nie podwyzsza si¢ stawki czynszu za ulepszenia w lokalu, ktore lokator wprowadzit na
wlasny koszt za zgoda wynajmujacego.

8. Ustala si¢ mozliwo$¢ okresowego obnizenia o 10% warto$ci czynszu na wniosek
najemcy, pod warunkiem, Ze najemca nie posiada juz przyznanego decyzja prawa do dodatku
mieszkaniowego, natomiast sredni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 pelnych miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, nie przekracza 70%
kwoty maksymalnego dochodu uprawniajagcego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.
Kwota obnizki moze by¢ zwiekszona o dodatkowe 10% jezeli dochdd nie przekracza potowy
maksymalnego dochodu jaki uprawnia do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

9. Szczegobtowy tryb udzielania obnizek czynszu reguluja przepisy art. 7 ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego z dnia
21 czerwca 2001 r. (Dz. U. z2022r. poz. 172).

Rozdzial 5.

Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany Ww zaKkresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Turek
zarzadza Wojt Gminy Turek.

2. Gmina Turek nie posiada lokali i nieruchomosci wspolnych, w ktérych bytaby jednym
ze wspotwilascicieli.
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3. Zarzadzanie lokalami i budynkami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci majacych na celu:

a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji;

C) zapewnienie biezgcego administrowania lokalami i budynkami;

d) utrzymanie budynkow i lokali w stanie niepogorszonym, zgodnie z przeznaczeniem

4.7 uwagi na niewielkg ilo$¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy
nie przewiduje si¢ zmian W zakresie zarzadzania zasobem w latach 2022-2026.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach

§ 6. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach beda:
a) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,
b) srodki z budzetu gminy

2. Dodatkowym zrdédlem finansowania remontéw i1 modernizacji, jak roOwniez biezacego
utrzymania zasobéw mieszkaniowych moga by¢ réwniez $rodki finansowe pozyskane ze
zrddet zewnetrznych.

Rozdzial 7.

Wysokosé kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 7. 1. W latach objetym programem planuje si¢ wykonanie niewielkich remontow
I biezgcych napraw w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy.

2. W tym celu zaplanowano nastgpujace kwoty wydatkow w poszczeg6lnych latach:

Rok | Koszty Koszty Koszty zarzadu Koszty Razem
biezacej remontow oraz | nieruchomosciam | inwestycyjn | w zlotych
eksploatacji | koszty i wspllnymi w e w zlotych
w zlotych modernizacji zlotych

w zlotych

2022 | 2000 0 0 0 2000

2023 | 500 5000 0 0 5500

2024 | 2000 0 0 0 2000

2025 | 4000 0 0 0 4000

2026 | 3500 0 0 0 3500
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Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali
b) planowang sprzedaz lokali.

§ 8. 1. Przedstawione zamierzenia w rozdziatach od I-VII maja na celu wykorzystanie
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Turek uwzgledniajac
aktualne i przewidywane mozliwoS$ci organizacyjne i finansowe gminy.

2. W zwigzku z malg ilo$cig lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobie komunalnym
gminy i problemem pozyskiwania nowych, Gmina moze podja¢ dziatania polegajace na
zakupie kontenerow socjalnych przystosowanych do zamieszkania.

3. Proponuje si¢ podjecie dodatkowych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania
| racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

a) udzielanie bonifikat, ustalonych odr¢bng uchwata w przypadku podjecia uchwaty
0 sprzedazy lokali mieszkalnych

b) preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu- w przypadku os6b posiadajacych
zadluzenie z tytulu optat czynszowych lub innych optat niezaleznych od lokatora,

c) dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na
mniejsze

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 9. W zwiazku ztym, iz w okresie objetym planowaniem rozwdj gospodarczy kraju
| zwigzana z nim sytuacja finansowa gminy moga ulec zmianom, program ten moze byc¢
oceniany pod wzglgedem realnosci i modyfikowany zgodnie z nowo zaistnialymi potrzebami
| zmiang sytuacji.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR XLI1/283/22
RADY GMINY TUREK

z dnia 23 maja 2022 1.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Turek na lata
2022-2026

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym gminy
natozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172).

O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje iplany przysztych
przedsigwzig¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno- gospodarczych, a w szczegélnosci finansowych.

Najczesciej przyjmuje si¢, iz programy opracowywane sa na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat (zgodnie
z dyspozycja wynikajacg zustawy), jako okres najbardziej realny do efektywnego 1iracjonalnego
gospodarowania istniejacym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie zart. 4 wyze] wymienionej ustawy zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. W tym celu gmina moze tworzy¢ i posiadaé
zasob mieszkaniowy. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy
Turek.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikajg z art. 21 wyzej wymienionej ustawy. W tym
celu konieczne jest uchwalenie przez Rad¢ Gminy m.in. Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

W programie tym oprocz prognoz dotyczacych wielkosci zasobu, jego potrzeb remontowych, zrodet
finansowania, sprzedazy lokali okresla si¢ takze zasady polityki czynszowej. Kluczowym aspektem
Wieloletniego Programu jest wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzadzania iadministrowania
nieruchomosciami mieszkaniowymi. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
dotyczy rowniez bezposrednio jednego znajwazniejszych zadan Gminy, ktérym jest zapewnienie lokali
socjalnych izamiennych w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej o ktérym
mowi art. 4 wyzej wymienionej ustawy.

Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaly jest konieczne i zasadne.
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