UCHWALA NR XIX/110/20
RADY GMINY TUREK

z dnia 22 stycznia 2020 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla cze$ci
obrebow: Szadéw Panski i Pecherzew — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 1, art.41ust 1ustawy zdnia 8marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2019 r. poz. 506 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w zwigzku
zuchwalag Rady Gminy Turek Nr XLV/293/18 zdnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla czgsci obrebow:
Szadow Panski i Pecherzew — czgs¢ A”, Rada Gminy Turek uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla
czgsci obrebow: Szadow Panski 1 Pecherzew — cze¢$¢ A” nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turek.

2. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla cze$ci
obrebow: Szadow Panski i Pecherzew — cze§¢ A”, zwang dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenéw;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica terenu ochrony konserwatorskiej;
7) krzyz przydrozny.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajgcy z innych przepisow,
sg oznaczeniami informacyjnymi: oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru; oznaczenia drog
powiatowych przylegajacych do granic obszaru; oznaczenie drogi wojewddzkiej znajdujacej si¢ w poblizu
obszaru; oznaczenie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow; pas technologiczny wzdluz linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia; pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdhuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, okreslajace jego przeznaczenie; terenie
— nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia; nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze nie nalezy sytuowac
obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drog
publicznych i drég wewnetrznych; dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami zabudowy od strony
drog publicznych i wewnetrznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow
budowlanych oile nie spowoduje to zblizenia obiektu do drogi, lokalizacj¢ podziemnych obiektow
budowlanych, napowietrznych linii i urzadzen elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji redukcyjnych
gazu, dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m wyltgcznie takich elementow
budynku jak: balkon, wykusz, schody, pochylnia, rampa, taras, wiatrotap, oraz detali wystroju
architektonicznego budynku w szczegdlnosci takich jak gzyms, okap dachu, rynna; obowigzujacej linii
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przy ktorej nalezy zlokalizowac
elewacje¢ budynku z zachowaniem aktualnej styczno$ci elewacji lub zachowujac styczno$¢ wynoszaca
minimum 30% szeroko$ci dzialki; koronie muréw — najwyzej polozona linia krawedzi Sciany zewngtrznej
budynku; obickcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ infrastrukture techniczna, ktora
w szczegolnosci shuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni Sciekdéw, stacje
gazowe, urzgdzenia melioracji; urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa; pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych z budowsg, przebudows, modernizacja i eksploatacjg linii, w granicach ktérego zamyka si¢
ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5. Dla obszaru obj¢tego niniejszg uchwala, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu, przyporzadkowujac
im wskazany obok symbol przeznaczenia:

1) UMN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) KDW — tereny drog wewngtrznych.

§ 6. 1. Obiekty obstugi technicznej mozna realizowac na terenie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi
1 zasadami wspotzycia spotecznego. Zakazuje si¢ umieszczania naziemnych obiektow obstugi technicznej przed
obowigzujaca linig zabudowy na terenie oznaczonym symbolem U.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidlows eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczegolnosci obiektow obstugi technicznej oraz urzagdzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych na rysunku
planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi lub
w odlegtosci 1,5 m od tych granic.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogo6lne w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej, ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wod otwartych, ochrony zbiornikéw
wod podziemnych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw gorniczych

§ 9. 1. Tereny objete planem polozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.), w szczego6lnosci: tereny objete
planem nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody.
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2. Dla terendw objetych planem brak rekomendacji i wnioskéw planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

3. Tereny objete planem znajdujg si¢ w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek — Konin
- Koto ktory jest zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad
zagospodarowania okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

4. Tereny objete planem nie znajduja si¢ w strefach ochronnych wuje¢ wody, nie znajdujg sie¢
w strefach ochronnych wod otwartych, nie znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanych zt6z, nie sg zaliczone do
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie znajdujg si¢ na terenach gorniczych, nie sg zagrozone
powodzia.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zakldcaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng
miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakos$ci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrgbne, w szczegolnosci dziatalno$¢ na obszarze planu nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng.

3. Na terenach objetych planem oznaczonych symbolami UMN oraz U zakazuje si¢ realizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko poza sieciami infrastruktury techniczne;.

4. Na wszystkich terenach objetych planem zakazuje si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne
1 inne materiaty niebezpieczne.

5.Na  wszystkich terenach  objetych planem wustala si¢ zakaz lokalizacji  zakladow
o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

6. Tereny oznaczone symbolem UMN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadow, lokalizacji instalacji do zbierania,
przetwarzania, recyklingu, unieszkodliwiania, sktadowania i magazynowania odpadow;

3) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach witasnej
nieruchomosci lub w innym miejscu okre§lonym na etapie pozwolenia na budoweg lub zgloszenia robot
budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia og6lne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12.1.Na terenie objetym planem oznaczonym symbolem U znajduje si¢  karczma
z wozownig z 2 ¢w. XIX w., wpisana do rejestru zabytkow Nr rej. A-38/411 z dnia 21.01.1954 r. Dla budynku
wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuja wymogi przepisOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.)

2. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg dla czesci terenu oznaczonego symbolem U. Na terenach objetych
ochrong wymagane jest postepowanie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.) Na terenach tych ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych, zakaz lokalizacji przed obowigzujaca linig zabudowy naziemnych obiektow obstugi techniczne;.

3. Na terenie U znajduje si¢ ogrodzony krzyz przydrozny, ktory obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2067 ze zm.) Dopuszcza si¢ remont i odbudowe obiektu.

Id: 770D8A80-55C5-4593-A28D-577E46F215C2. Strona 3



4. Na terenach objetych planem nie planuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych definiowanych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Dopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej
w tym przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, poza lokalizacja naziemnych obiektow obshugi
technicznej przed obowigzujacg linig zabudowy na terenie U.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury:

1) Na sieciach infrastruktury podziemnej nie mozna wykonywaé nasadzen zieleni, nasadzen zieleni wysokiej
nie mozna wykonywac takze bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

2) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ paséw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostgpne dla ludnosci oraz tereny
przeznaczone pod zabudowg nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktorym nie sg przekroczone
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrgbnych; W granicach pasow
technologicznych obowiazuja takze przepisy odrgbne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowaé z uwzglednieniem tych
przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
w granicach pasow technologicznych obowigzujg do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5) Na terenie planu nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych
z uwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. z2009r.
Nr 124 poz. 1030);

6) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $cickow do sieci kanalizacyjnej; Do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej oraz gdy pozwalaja na to przepisy odrgbne dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow w sposob
dopuszczalny przez przepisy odrgbne;

7) Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) W przypadku przeznaczania pod zabudowe gruntdow zmeliorowanych nalezy przeprojektowac
i przebudowa¢ urzadzenia drenarskie; Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposéb niezaktocajacy funkcjonowania urzgdzen
melioracyjnych; Realizacja inwestycji na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
wymaga postepowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U. z 2018 1.
poz. 2268 ze zm.);

9) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zzrodta dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy stosowa¢ ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

10) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, 2 miejsca postojowe dla
pracownikow na kazde 10 0sob zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete
60 m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych;
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3) Miejsca postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonaé w ilosci
zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz.2068 ze zm.).

§ 16. 1. Do dzialek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie

i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, spelniajace wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich

usytuowanie (Dz. U. 2019 1. poz. 1065) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji

z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych (Dz. U.
7 2009 r. Nr 124, poz.1030).

2. Obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ z przyleglych do terenéw drog publicznych oraz drog
wewnetrznych.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw mozliwa jest za posrednictwem istniejgcych i projektowanych zjazdow.
Zjazdy nalezy wykonywa¢ zgodnie z wymogami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
72018 1. poz.2068 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie
(Dz. U. z2016 r. poz. 124 ze zm.).

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. W przypadku prowadzenia procedury scalania i podzialu na podstawie przepiséw odrebnych parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu dla terenéw U oraz UMN:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 25 m?;

b) maksymalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;

d) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60 do 90.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nalezy zachowac¢ ustalong planem kompozycj¢ przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant
urbanistycznych.

§ 19. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 1L
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczonych
symbolami: 1UMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN, SUMN

§ 20. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami: 1UMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN, 5SUMN
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.

§ 21. Na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1UMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN, SUMN ustala si¢
nastepujace szczegolowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,5 m;
b) maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5 m;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
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d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,6;

2) Ustala si¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych
wynoszacych od 10 do 50;

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na jednej dziatce budowlanej maksymalnie:
a) jednego budynku ustugowego lub

b) jednego budynku mieszkalno-ustugowego ijednego budynku gospodarczego lub garazowego lub
gospodarczo-garazowego lub

¢) jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku ushlugowego i jednego budynku gospodarczego lub
garazowego lub gospodarczo-garazowego lub

d) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku gospodarczego lub garazowego lub
gospodarczo-garazowego.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustlugowej oznaczonego symbolem U

§ 22. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowa.

§ 23.Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U obowigzuja ustalenia ogolne
w zakresie ochrony konserwatorskiej zawarte w § 12, ponadto ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

2) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m;
b) maksymalna wysokos¢ budowli — 4,0 m;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,01 do 1,0;

e) na terenie objgtym ochrong konserwatorska ustala si¢ dachy dwuspadowe usytuowane kalenicowo do drogi
gminnej 663565P, o katach nachylenia potaci dachowych wynoszacych od 45 do 50, pokryte dachowka
ceramiczng lub blachg na rabek stojgcy lub papa, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow do korony
murow - 3,5 m;

f) poza terenem obj¢tym ochrong konserwatorska ustala si¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych wynoszacych od 10 do 50.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW

§ 24. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
wewngtrzna.

§ 25. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu. Do 100% terenu
mozna utwardzic.

DZIAL 111.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wejscie w zycie planu powoduje utrate mocy uchwaly Nr XLIII/236/13Rady Gminy Turek z dnia
25 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek
dla cz¢sci obrgbow: Szadoéw Panski i Pecherzew - czgs¢ "A" (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 233)
w granicach obszaru objetego planem.
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§ 27. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turek.
§ 29. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

/Ireneusz Kolenda/
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Uzasadnienie
DO UCHWALY Nr XIX/110/20
RADY GMINY TUREK
z dnia 22 stycznia 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla czeSci
obrebow: Szadéw Panski i Pecherzew — czesé A

Uchwatg Nr XLV/293/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla czesci obrgbow: Szadéw Panski
i Pecherzew — czgs¢ A” Rada Gminy Turek zainicjowata sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan ten ma zastgpi¢ dla wybranych terenow obowigzujacy plan miejscowy przyjety uchwatg Nr
XLIII/236/13 Rady Gminy Turek z dnia 25 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla czesci obrebow: Szadow Panski i Pecherzew - czgs¢ "A"
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 233) w granicach obszaru objetego planem. Zmiana planu
nastgpuje w zwigzku z konieczno$cig uwzglednienia stanowiska wlascicieli dzialek. Wtasciciele gruntow
kwestionowali znaczace powigkszenie terenu przeznaczonego pod ustugi publiczne a takze poszerzenie drogi —
majace nastgpi¢ kosztem ich prywatnych dzialek, wyznaczenie linii zabudowy uniemozliwiajace ich zabudowe
a takze brak potrzeby wyznaczenia drogi lokalnej. Zwrocili uwage, na plan obowigzujacy dla terenu poprzednio
uchwalony uchwata Rady Gminy Turek dnia 20.07.2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek, przewidywatl dla tych terenow przeznaczenie pod MN,AG —
tereny mieszkalnictwa niskiej intensywnosci oraz ustug oraz w czgsci potnocnej pod AG — tereny aktywizacji
gospodarczej. Na podstawie tego planu nastgpily juz podzialy na dzialki budowlane oraz zostaly wydane
pozwolenia na budowe. Rada Gminy zdecydowata o koniecznosci sporzadzenia nowego planu uwzgledniajacego
uzasadnione roszczenia wihascicieli gruntow. Stwierdzono, ze takie przeznaczenie bedzie zgodne ze studium.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje dla tych terendéw
przeznaczenie pod przemyst iustugi oznaczone symbolem P,U, jednocze$nie dopuszczajgc ,,na terenach
wybranych, wskazanych w planach miejscowych, pozostawienie istniejacej funkcji mieszkaniowej. Funkcja
mieszkaniowa moze pozostac, jesli mieszkancy nie sg narazeni na ponadnormatywne oddzialywanie sasiedniego
przemystu.” Na terenach sgsiednich nie ma przemyshu, nie planuje si¢ takze zabudowy produkcyjnej mogace;j
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, stad mieszkancy terenu nie s3 narazeni na ponadnormatywne
oddziatywanie.

Procedura sporzadzania zmiany planu przebiegata zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.1945 ze zm.) wraz z dokumentowaniem
czynno$ci zgodnym zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r.
Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy. O przystapieniu do
sporzadzenia planu ogloszono na stronie BIP Urzedu Gminy Turek, w prasie miejscowej - w ,,Echu Turku”.
Obwieszczenia umieszczono poprzez zawieszenie na tablicy ogtoszen w Urzgdzie Gminy Turek oraz na tablicy
ogloszen w sotectwie. O przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono na piSmie instytucje iorgany
wlasciwe do uzgadniania iopiniowania planu. Nastgpnie sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych. Nastepnie projekt planu przekazano Gminnej
Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej oraz przestano do opiniowania i uzgodnien.

Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych
opinii i uzgodnien, dnia 24.09.2019 r. zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Turek
ogloszenie o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu.
Dnia 24.09.2019 r. obwieszczenie o wylozeniu planu zostato umieszczone na tablicach ogloszen: w Urzedzie
Gminy Turek oraz w solectwie. Dnia 24.09.2019r. ogloszono to w miejscowej prasie, w ,,Echu Turku”.
Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu trwato
w terminie od 02.10.2019 r. do 23.10.2019 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 08.10.2019 r. Uwagi do zmiany
planu mozna bylo sktada¢ do dnia 07.11.2019 r. Do wytozonego do publicznego wgladu nie wplynely uwagi.

Id: 770D8A80-55C5-4593-A28D-577E46F215C2. Strona 8



»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla czeSci obrebow: Szadow
Panski i Pecherzew — czes¢ A” spelnia wymogi okreSlone w art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji i wnioskow do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Plan
miejscowy spetnia wymogi ladu przestrzennego, wtym urbanistki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le$nych. Celem sporzadzenia planu jest gtdwnie aktualizacja ustalen w zakresie przebiegu drog
oraz ograniczenia terenu przeznaczonego na cele publiczne. Na terenie objetym planem brak gruntow rolnych
i lesnych podlegajgcych ochronie. Tereny objete planem potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegoélnosci: tereny objete planem nie podlegaja
obszarowym formom ochrony przyrody, na terenie nie wystgpuja obiekty przyrodnicze podlegajace
indywidualnej i gatunkowej ochronie przyrodniczej. Tereny objete planem znajduja si¢ w obrgbie Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek — Konin - Koto ktéry jest zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony
obszarow GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod
podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych. Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody,
nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych wod otwartych, nie znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanych z6z,
nie sg zaliczone do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie znajduja si¢ na terenach gérniczych,
nie s3 zagrozone powodzig. Plan ustala gabaryty oraz parametry zabudowy nawigzujace do zabudowy
w sasiedztwie. Plan zakazuje realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko poza sieciami infrastruktury
technicznej, zakazuje dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne iinne materialy niebezpieczne,
zakazuje lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

W wyniku realizacji planu nie przewiduje si¢ powstania obszarow objetych znaczagcym oddzialywaniem na
srodowisko i ludzi.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury.

Na terenie objetym planem oznaczonym symbolem U znajduje si¢ bedaca w ruinie karczma z wozownig z 2
¢w. XIX w., wpisana do rejestru zabytkow Nr rej. A-38/411 z dnia 21.01.1954 r. Dla budynku wpisanego do
rejestru zabytkow obowigzujg wymogi przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.) Dodatkowo, zgodnie z wymogami WKZ plan ustala ochrong
konserwatorska dla czgsci terenu oznaczonego symbolem U. Na terenach objetych ochrong wymagane jest
postepowanie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2018 1. poz. 2067 ze zm.) Na terenach tych ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, zakaz
lokalizacji przed obowigzujacg linig zabudowy naziemnych obiektéw obstugi techniczne;j.

Plan ustala takze ochron¢ ogrodzonego krzyza przydroznego terenie U. Ustalenia planu przyczynig si¢ do
ochrony zabytkow.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze osob
niepelnosprawnych. Obiekty budowlane oraz zagospodarowanie dziatki be¢dg przedmiotem projektu
budowlanego, ktory zapewni wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze osob niepelnosprawnych.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Plan, poprzez mozliwos$¢ zabudowy dziatek, w szczegolnosci rezerwowanych dotad pod drogi przyczyni si¢
do wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wlasnos$ci, nie wprowadza nadmiernych ograniczen w mozliwosci
wykorzystania terenu.
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-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:

Plan miejscowy nie ma negatywnego wptywu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan ustalajac mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej spetnia potrzeby interesu publicznego.
-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spelnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoteczenstwu. Spoteczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na $rodowisko.
Spoteczenstwo bylo informowane o migjscu i organie, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski oraz uwagi, a takze
gdzie i w jakim terminie moze zapozna¢ si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy. Odbyta si¢ takze dyskusja
publiczna. Ogloszenia i obwieszczenia zamieszczano takze w Biuletynie Informacji Publicznej, wnioski i uwagi
mozna bylo sktada¢ takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawnos¢ i przejrzystos$¢ procedury planistyczne;.
-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

Zmiana planu nie powoduje zwigkszenia zapotrzebowania na wodg.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy zglaszane
w postaci wnioskow i uwag. W opracowywanym planie wzigto pod uwage wszystkie analizy i wnioski zawarte
w prognozie oddzialywania na §rodowisko, oceng stanu i funkcjonowania srodowiska, cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu mie¢dzynarodowym, wspdlnotowym ikrajowym, istotne zpunktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele iinne problemy $rodowiska nalezy uwzglednic¢
podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie srodowiska. Wzigto takze
pod uwage istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu
miejscowego planu. Ustalenia planu sg zgodne z oczekiwaniami spolecznosci lokalne;j.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Tereny objete planem znajdujg si¢ w granicach obowigzujacego planu, na obszarze na ktérym trwa zabudowa,
w bezposrednim sgsiedztwie miasta, na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;j.

Ocena zgodnosci ,.Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla czesci
obreboéw: Szaddéw Panski 1 Pecherzew — czes¢ A” z wynikami analizy, o ktoérej mowa a art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Uchwata Nr LII/324/18 Rady Gminy Turek z dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Turek przewiduje: ,,sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla realizacji pilnych indywidualnych wnioskéw” Zmiana planu jest realizacjg pilnego wniosku wiascicieli
gruntéw. Nalezy stwierdzi€, iz sporzadzony plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy, o ktdrej mowa
a art. 32 ust. 1, oraz uchwatg Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Wplyw ..Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla cze$ci obrebow:
Szaddéw Panski 1 Pecherzew — czes¢ A” na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Turek dla czg¢éci obrebow: Szaddéw Panski i Pecherzew — czg$¢ A” wynika, ze realizacja
planu nie wplynie na budzet gminy. Konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wynika
z obowigzywania na terenie kolejno: ,,Zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
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Gminy Turek”, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Turek dnia 20.07.2000 r., nastgpnie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Turek dla czeséci obrebow: Szadow Panski i Pecherzew — czgsé "A"
przyjetego uchwala Nr XLIII/236/13 Rady Gminy Turek zdnia 25 listopada 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 233)

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Turek dla czgsci obrebow: Szadow Panski i Pecherzew — czgs¢ A”.
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